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Pololetni zprava spole¢nosti LE CYGNE SPORTIF GROUPE a.s., jako emitenta kétovaného
cenného papiru, za I.pololeti roku 2008 byla zpracovédna na zakladé mezitimni Ggetni zévérky
k datu 30.6.2008 podle mezindrodnich d&etnich standardii (IAS/IFRS) a ve shodd
s ustanovenimi §119 zdkona ¢.256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu v platném znéni
a s vyhldskou ¢.264/2004 Sb., o formé a zpisobu zasilani vyroéni zprvy a pololetni zpravy
emitenta kétovaného cenného papiru a o zpisobu plnéni povinnosti oznamit podil na
hlasovacich pravech v platném zné&ni.

1. Popis podnikatelské ¢innosti a hospodarské vysledky spole¢nosti za
L.pololeti 2008 s uvedenim dileZitych faktora, které ovlivnily jeji
podnikatelskou ¢innost a hospodaiské vysledky

Vzhledem k tomu, Ze spoletnost vroce 2007 prakticky ukonéila velkoobchodni prodej
spotfebniho zbozi, tak dosahovany hospodatsky vysledek je odvisly zejména od pravidelnych
piijmil z prondjmii nemovitosti a déle pak od jejich odprodeje.

Trzby z prodeje sluZeb byly v Lpololeti letodniho roku dosaZeny ve vysi 90 928 t.K&, z toho
83 410 t.K¢ Cinily trzby za samotné najemné. Oproti pfedchozimu roku se zvysily jak trzby
z prodeje sluzeb celkem (o 4 404 t K¢), tak i trzby za samotné najemné (o 4 195 tK&). Trzby
z najemncho jsou trvale zvySujicim se zdrojem provoznich vynosi a zisku spoletnosti.

Dal3i vynosovou polozkou byla trzby za zboi ve vy$i 16 169 t.K¢&, jedna se o doprodej zésob
zboZi ke konci minulého roku a dale o dofasny nakup a prodej zboZi pro spoleénost, kterd
nakup zbozi pfevzala, ale dosud neméla vyfizené viechny ndleZitosti k jeho provozovini
z vlastnich zdrojt.

Mimofadnou poloZkou, ktera méla v letodnim Lpololeti vliv na vyi provoznich vynosi byly
trzby z odprodeje dlouhodobého majetku, jejichZ vySe dosahla mimofadnych 146 937 t.K&.
Zustatkova cena k tomuto odprodanému majetku ¢inila 61 181 t.Ké&.

Spoletnost postupné odprodava dlouhodoby hmotny majetek, které nepovaZuje za
perspektivni a ziskava tak finan¢ni prostfedky na ndkup novych objektii obchodniho
charakteru, na které se pro sviij budouci rozvoj zamé&fuje. V hodnoceném obdobi spole¢nost
odprodala hlavné objekty nebo jejich &asti v Praze 3, Konévova , v Praze 6, Drmovska, v Brné
- Lesna, Fillova, ¢dste¢né v Kladnu — Kro&ehlavy a dale pak v Novém Boru a v Kraslicich.

Cerpand vyie ndkladi se nijak vyznamngji neodliSovala od skutetnosti roku 2007 a tak
v hodnoceném obdobi vzrostl provozni zisk z 83 766 t.K& roku 2007 na 105933 tK¢
letodniho roku.

Tyto rozhodujici skute¢nosti se rovnéz promitly do celkového zisku spole¢nosti pied
zdanénim, ktery se zvysil ze 81 224 t K¢ pfedchoziho roku na 104 127 t.K&.

Spoletnost pokracovala v fadném a v asném splaceni pfijatych Gvéri a pajéek, takZe se
snizily naklady na turoky. Vyde odprodavanych zasob klesla na konci hodnoceného obdobi
pod 1 mil.Ké.

Celkova aktiva spolecnosti se zvysila na 2 032 761 t K&, tedy zhruba o 98 mil.K¢&, z divodu
vyse uveden¢ho odprodeje dlouhodobého hmotného majetku, kdy bylo dosaZeno dobrych
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prodejnich cen prodanych nemovitosti, jeZ byly d¢etné odepsany. Pokles celkové hodnoty
budov a pozemki byl tak kompenzovan vysokym ndristem penéz na cesté, a to z 3 246 tKe
na 80 744 t K¢ vzhledem k tomu, Ze vétdina prodejli se uskute¢nila ve II.&tvrtleti, a niZsim
¢erpanim bankovnich tveért.

Podil dlouhodobych aktiv na aktivech celkem ¢inil k 30.6.2008 celkové 87.3% a meziroéné
tedy poklesl o 4,7%.

Vlastni kapitdl spole¢nosti vzrostl v pribéhu Lpololeti o 68 969 t.K¢& na 1572008 t.Ké a
dosahl tak v historii spoleénosti dosud nejvy3si trovné. Jeho soucasny stav je 0 359 701 t.K&
vy$5i nez zakladni kapital spole¢nosti.

V Lpololeti nebyly uskute¢nény zidné vyznamné&jii investice.

Spole¢nost v hodnoceném obdobi nenakoupila Zidné nové cenné papiry jinych spoleénosti,
ani Zadné cenné papiry ve svém drZeni neprodala. Nadale ma v drzeni vlastni akeie v podtu
250 ks po 100 000 K& za 1 ks, které nakoupila od spoleénosti Jihozapadni realitni spol. s r.o.
(tato spolecnost je soucdsti koncernu s ovladajici osobou Dipl.Kfm.Alexandrem Seidlem) za
ucelem budouciho sniZeni svého zakladniho kapitalu.

Primeérmy piepocteny pocéet zaméstnanci ¢inil v Lpololeti 56 osob, to je o 12 osob méné ne
za stejné obdobi minulého roku. Spoleénost k 30.6.2008 zaméstnavala celkem 68 osob ve
fyzickém stavu, tj. o 8 osob méné neZ ke stejnému datu minulého roku.

Valna hromada akcionait uskute¢néna dne 21.6.2008 rozhodla, jiz téetim rokem za sebou, o
vyplaté dividend, a to ve vy3i 1% z nominalni hodnoty akcii, coz pfedstavuje za rok 2007
finanéni ¢astku 11 873 t.K¢&, tedy ve stejné procentni vysi jako v minulosti.

Z uvedenych udaji je zfejmé, Ze spole¢nost stale zlep3uje svou fadu let trvajici velmi dobrou
finanéni situaci a neni ji znam zadny divod, proé¢ by tak tomu nemélo byt i v budoucnosti.

2. Srovnani hlavnich ukazateli hospodarské ¢innosti spole¢nosti za
I.pololeti roku 2008 se stejnym obdobim predchoziho toku v t.K¢

L.pololeti
2008 2007 index
Trzby za prodej zboZi a sluZeb 107 097 123 059 87.-
z toho: trby za zbozi 16 169 36 535 44,3
trzby za sluzby 90 928 86 524 105,1
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 146 937 45 476 323,1
Spotieba surovin, materidlu a energie 18 527 39 537 48.6
a souvisejici sluzby
Osobni naklady 9 587 10290 93,2
Odpisy majetku 13 164 13 401 98.2
Zisk z provozni ¢innosti 105933 83 766 126,5
Vynosové uroky 596 447 133.5
Nakladové uroky 2402 2 989 80.4
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Zisk pfe zdanénim 104 127 81224 128,2
Dan z ptijmu (splatna) 23 285 18 385 37.)
Zisk po zdanéni 80 842 62 839 128.5

Podil trzeb za zbozi na celkovych trzbach za zbozi a sluzby ¢inil jen 15,1% a snizil se tak na
polovinu své vyie z Lpololeti roku 2007. Diivody jsou uvadény vySe. Hlavnim faktorem
vysokych vynosi byl prodej dlouhodobého hmotného majetku, coZ se promitlo ve vysi
vytvoreného zisku.

Pokles naklada na spotfebu surovin, materialu a energie vyplyva z poklesu objemu pofizovaci
ceny prodaného zboZi, coZ souvisi s planovitym ukonCovianim prodeje spotfebniho zboZi.
Pokles osobnich nakladi je disledkem sniZeni stavu zaméstnancd, coz opét souvisi s vyie
uvedenym. V ¢erpani ostatnich druht naklada nedochézelo k Zadnym vyraznym vykyvam.

Spoleénost jesté nikdy dfive nevyvkazala zisk pfed zdanénim ve vvii, ktera pfekrocila hranici
100 mil.K¢. To se poprvé podafilo v letoSnim roce. Pokud jde o strukturu jeho tvorby, pak je
podobna jako v l.pololeti predchoziho roku. kdy rovnéz rozhodujici podil na ristu zisku
piipadal na vysoké trzby prodaného majetku. Spolecnost hodla ziskané finanéni prostiedky
vyuZit na nakup novych objektil, pfedeviim obchodniho charakteru a dotvéfet tak strukturu jiz
vlastnénych objekti timto smérem.

Majetek spoletnosti

Stav k 30.6

2008 2007 index
Aktiva celkem 2032 761 1 934 902 119,1
z toho: dlouhodoba 1 773 666 1 780 241 99.6
v tom: dlouhodoby nehmotny majetek 152 15 1013.3
dlouhodoby hmotny majetek 260 220 242 962 107,1
investice do pfidruzenych podniki 33683 41124 81,9
jiné finanéni investice 203 224 78 093 260,2
investice do nemovitosti 255623 1265 151 992

dlouhodoby majetek drzeny k prodeji - 118 205 -
pohledavka a ostatni aktiva > 1 rok 20 764 34 691 59.9
kratkodoba 259 095 154 661 1675
v tom: zisoby a77 36 357 2.7
pohledavky a ostatni aktiva < 1rok 105 338 90 478 1164

kratkodoby majetek drzeny k prodeji 42 153 - -
kratkodoby financni majetek 25000 25000 100,-
penize a penézni ekvivalenty 85627 2826 3030,-
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Pasiva celkem 2032 761 1 934 902 119,1

z toho: vlastni kapital 1 572 008 1 408 584 111.6
v tom: zdkladni kapital 1:212 307 1212307 100.-
emisni azio a kapitalové fondy 22 535 22 535 100.-
rezervni fondy a fondy z pfecenéni 176 336 62 273 2832
nerozdéleny zisk 160 830 111 469 1443
dlouhodobé rezervy a zavazky 276 264 350 526 78.8
v tom: rezerva na odloZenou dafi 159 736 156 455 1021
finanéni zavazky = 1 rok 116 528 194 071 60,-
kratkodobé zavazky 184 489 175792 104.9
v tom: rezervy < | rok 27 983 13 5378 206.1
finanéni zavazky < 1 rok 70571 74 266 95.-

jiné zavazky a ostatni pasiva < | rok 85935 87 948 97,7

Objem celkovych aktiv spoleénosti opét piesahl 2 miliardy K¢. Divodem byly jednak tspésné
odprodeje nepotiebného majetku z hlediska dalsiho rozvoje spoleénosti. jednak dobré
hospodarske vysledky spoleénosti v hodnoceném obdobi.

Kromé téchto dvou faktor(i posilila aktiva, ve srovnani se stejnym obdobim predchoziho roku,
i ve vlastnénych obchodnich podilech, a to precenénim jinych finan¢nich investic u PRIORu
CESKA REPUBLIKA s.r.o, které ¢inilo vice jak 60 mil.K&., a posilenim hodnoty akeii
spoleénosti TATRA, a.s.

Narhist celkové vyde pasiv se v souvislosti se zvySenim hodnoty nékterych cennych papiri
projevil ve fondech zpfecenéni ostatnich finanénich investic. V poklesu objemu
dlouhodobych rezerv a zdvazki se vyrazné projevilo splaceni dlouhodobych bankowvnich
uveri.

3. Predpokladany budouci vyvoj podnikatelské ¢innosti spoleénosti a jejich
hospodarskych vysledku

Ve Ilpololeti letodniho roku piedpokladame pokracovani velmi dobrych hospodarskych
vysledkil z Lpololeti tohoto roku; spole¢nost nepredpoklada #adné vyznamné zmény ve svém
hospodafeni, zvladié pak ty, které by se mély projevit negativné. Mame-li charakterizovat
ocekavane trendy v tomto obdobi, pak:
1. bude pokrac¢ovat odprodej daliich nemovitosti, které¢ jsou na odprodej piipraveny a které
vedeni spole¢nosti nepoklada za potiebné z hlediska vytvarené majetkové struktury, tak
z hlediska vyse dosahovanych trzeb
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2. bude pokracovat tsili 0 zakoupeni novych obchodnich objekti, které budou hrazeny bud’

z finanénich prostredki ziskanych odprodejem majetku (viz predchozi bod) nebo z
bankovnich uvéri

3. predpokladame, ¥e celkovy zisk spole¢nosti pied zdanénim bude za letodni rok minimdlné
na urovni zisku roku predeslého a Ze tak fadna valna hromada akcionaita opét rozhodne o

vyplaceni dividend jako tomu bylo jiZ za tfi predchozi roky.
V Praze dne 25.8.2008
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30.6.2008 31.12.2007
1489 289 1503 438
33683 33 683
203 224 203 224
0 of

152 148|

47 3 48 699
85 627 6719
977 6652

52 239] 49 552
120 252 1200723




Pasiva
B&2né obdobl Minulé obdobr

Datum 30.6.2008 31122007

Viastnl kapital celkem 1572 008} 1503 039]
Upsany zakladni kapital 1212307 1212307
Fondy 198 871 196 596
Nerozdéleny zisk / (neuhrazené ziréita) 160 830} 94 136
Menginovy viastnl kapitél (men&inové podily) ol of
Ostatnl viastni kapital o 0
| Diouhodobé zéveazky 276 264 287 514
| Dlouhodobsd (véry 116 528 127 7178
Odiozena dai 159 736 159 736
|Dlouhodobé rezervy of 0
|Ostatnl diouhodobé zévazky 0 0
|Krétkodobé zévazky 184 489] 262 285
Ziivazky z obchodniho styku 65 247 86 350
Krétkodobé tvary 34 772 91719
Krétkodobé &4st diouhodobych Gvar 35 799 40174
Splatné dafi ze zisku 0 0
Krétkodobé rezervy 27983 15 689}
Ostatni kréitkodobé zévazky 20 638 28 353]
Viastnl kapital a zavazky celkem 2 032 761 2:152333'




Vysledovka
BéZné obdobl Minulé obdobi

Datum 30.6.2008 30.6.2007

Provozni vynosy celkem 193 691 170 339
Provaoznl néklady celkem 74 594 73 172
a) Osobni néklady 9 587 10 250]
l:‘i:w“’m“?' materiél, energle a souviaejicl 18527 39 537
c) Jin& provoznl ndklady 46 480] 23345
|Provozni zisk (EBITDA) 119 097 97 167
d) Odpisy 13 164 13 401
1, Odpisy diouhodobého hmotného majetku 13 153 13 401
2. Odpisy nehmotnych aktiv 11 of
Provoznl zisk (EBIT) 105 933 83 766
Vynosové droky 596 447
INéikdadové Groky 2402 2 gag|
Jiné finanZni vinosy a naklady netto of 0
Vynosy z diouhodobych investic o ]
Jiné vynosy a néklady netto ol 0
Zisk pfed zdandnim (EBT) 104 127 81224
Daii z pfijmil 23 285 18 385
Zisk po zdanéni (v&etn& mensinovych podil) BO B42 62 B38|
- Phitaditelny vétsinovym podiim 0 W |
- Pfaditelny menZinovym podiiim 'IJI r:ul




