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Pololetni zprava spoleénosti LE CYGNE SPORTIF GROUPE as., jako emitenta
kotovaného cenneého papiru, za |. pololeti roku 2007 byla zpracovana na zakladé
mezitimni ucetni zaverky k datu 30.6.2007 podle mezinarodnich Géetnich standardil
(IAS/IFRS) a ve shodé s ustanovenimi §119 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu v platném znéni a s vyhlaskou €. 264/2004 Sb. v platném znéni.

1. Popis podnikatelské cinnosti a hospodariské vysledky spoleénosti za
I. pololeti 2007 suvedenim dulezitych faktori, které ovlivnily
podnikatelskou ¢innost a hospodarské vysledky

Spolecnost vykazuje dvé hlavni podnikatelské ¢innosti: velkoobchodni &innost
pro spotfebni zboZi a pronajem nemovitosti. Druha ¢innost jiz nékolik let pfinasi
spolecnosti vyssi vynosy neZ prodej zbozi, pficemz tento rozdil se stale zvysuje
ve prospech pfijateho najemného.

V |. pololeti letosniho roku tak dale se snizily trzby za prodané zbozi o 13 467 t.
KC, zatimco vySe Cisteho pfijateho najemného, i pres prodej dvou objektd ve
Il. poloviné minulého roku (OD Zdar nad Sazavou a OD Perla Brno) se zvysila o
784 t. KC. Pokud by nedoslo k odprodeji uvedenych objektl, byla by vyse
pfijatého najemného jesté vyssi o 3,7 mil. K&.

Tento hlavni trend jsme jiZz vicekrate komentovali v pfedchozich pololetnich a
vyrocnich zpravach spole¢nosti: spoleénost neni schopna Géinné éelit tlaku
mezinarodnich obchodnich Fetézci na sniZovani nakupnich cen dovaZeného
zbozi, jejich vlastnim dovozcim stejnych zboZovych poloZzek, které nase
spoleCnost dovaZi. Zamefuje tak svoji pozornost na svou dnes jiz hlavni &innost,
tj. pronajem svych objektd, zlepSovani jejich struktury formou odprodeje
nevyhovujicich objektu a na nakupovani novych objektl, od nichZ ogekava vyssi
miru zisku.

Trvalou snahou vedeni spoleénosti pfitom vZzdy bylo a je minimalizovat své
provozni naklady a maximalizovat tak vy3i dosahovaného zisku.

Z tohoto pohledu se jeji snaha kazdoroéné napliuje a nejinak tomu bylo i v
I. pololeti leto$niho roku. Byl dosazen velmi vysoky celkovy zisk ve vysi 81 mil.
K¢, ktery ma zaklad v provoznim zisku (viz dale).

Objem vynaloZenych nakladu se celkové snizil nebo se v jednotlivych hlavnich
poloZkach udrzuje na Urovni pfedchoziho roku.

Spolecnost fadne a véas splaci véechny své Uvéry a pujcky. Spoleénost nema a
nemela zadne neuhrazené zavazky vaci statu.

Vyse zasob zbozi se sniZila o 4,5%. Celkovy objem aktiv spoleénosti se zvysil o
23 mil. K&, pricemz podil dlouhodobych aktiv, shodné s rostoucim zamérenim
spolecnosti na provozovani nemovitosti, se zvysil na 92% z 91,6% na konci
|. pololeti roku 20086.



Vlastni kapital spole¢nosti jiz pfevySuje zakladni kapital o 196 mil. K&, to je o
16,2%.

Investice v I. pololeti letosniho roku sestavaly zejména z provedeného
technickeho zhodnoceni objektu v Sokolové, Nadrazni 1558, a to ve vysi
4 415t Ke.

Spolecnost v . pololeti 2007 nenakoupila Zzadné nové cenné papiry jinych
spolecnosti. Rovnéz tak neprodala Zadné akcie, které méla na konci roku 2006 a
ma ve svem drzeni. Byly vSak nakoupeny, ve smyslu rozhodnuti fadné valné
hromady za rok 2005 konané dne 24.6.2008, nakoupeny viastni listinné akcie
v poctu 250 ks po 100 000,- K& za 1 ks, a to od spole¢nosti Jihozapadni realitni
spol. sr.o., ktera je soucasti koncernu ovladajici osoby Dipl. Kfm. Alexandra
Seidla.

Pfepoctteny primérny pocet zaméstnanct &inil v hodnoceném cbdobi celkem 68
osob, coz je stejny pocet jako v |. pololeti roku 2006. Poéet fyzickych osob, které
spolecnost zaméstnavala k 30.6.2007 ¢inil 76, coz bylo o 1 osobu vice nez
v pfedchozim obdobi.

Spolecnost jiz druhym rokem (za roky 2005 a 2008) vyplatila svym akcionafim
dividendy, a to ve vysi 1% z nominalni hodnoty akcii. Pravé tato skutecnost vice
nez jine presvedcivé dokazuje, Ze financni situace spoleénosti je trvale velmi
dobra a dosazene hospodaiské vysledky za I. pololeti letodniho roku to jenom
potvrzuji.

. Srovnani hlavnich ukazateli hospodaiské ¢innosti spoleénosti za I. pololeti
roku 2007 se stejnym obdobim pfedchoziho roku v t. Ké

l. pololeti vt Ké

2007 2006 Index

Trzby za prodej zbozi, 123 059 138 485 88,9
vlastnich vyrobku a sluzeb

z toho: trzby za zboZi 36 535 50 002 a3

trzby za sluzby 86 524 88 483 97.8

Jiné provozni vynosy 47 280 3811 12406

Spotifeba surovin a materialu 39 537 49 748 79,5

Osobni naklady 10 290 10 085 102 -

Qdpisy majetku 13 401 14 121 949

Jiné provozni naklady 23 345 30 940 75,5

Zisk z provozni ¢innosti 83 766 37 402 224 -

Vynosové uroky 447 369 78,6

Nakladove Uroky 2989 4 237 70,5



Ostatni finanéni vynosy - 107 606 -

Ostatni financni naklady - 106 919 -

Zisk z financ¢ni ¢innosti -2 542 -2 903 87,6
Zisk pfed zdané&nim 81224 34 499 2354
Dan z pfijmi (splatna) 18 385 8778 209.4
Zisk po zdanéni 62 839 25 121 244 3

Jak vySe uvedeno, trzby za zboZi se dale snizily, a to 0 13,5 mil. K& Trzby za
sluzby sice take klesly, ale samotné najemné, jejich hlavni polozka, se zvysilo o
0,8 mil. K&. Podil trzeb za prodané zbozZi z celkovych trzeb za prodej zboZi a
sluZzeb se tak sniZil na 30% z 36,1% pifedchoziho roku.

Hlavnim faktorem trzeb vuplynulém 1. pololeti byly trzby z prodeje
dlouhodobého majetku, které ¢inily 45,5 mil. K&, z toho prodej budov 34,5 mil. Ké&
a z prodeje pozemkl 10,2 mil. Ké. Zistatkova cena prodaného majetku é&inila
pouze 4,1 mil. K&.

V predchozim roce 2006 dosahly trzby z prodaného majetku jen 1 mil. Ké.

Pokud jde o naklady, tak spoleénost vynaloZila na spotfebu surovin a materialu
méné o 10,2 mil. K&, z toho pfipadlo na pofizovaci naklady prodaného zboZi
10,1 mil. KE. Z toho vyplyva, Ze vySe ostatnich nakladl v této nakladové skupiné
byla na urovni roku 2006. Obdobné se pohybovala vy$e i dal$ich nakladovych
skupin jako mzdovée naklady ¢i odpisy majetku.

V jinych provoznich nakladech, které se celkové sniZily o 7,6 mil. K&, doslo ke
snizeni zejmena v polozkach opravy a udrzovani (o 1,8 mil. K& a odpisy
dlouhodobeho majetku (o 0,5 mil. K¢&).

Ztrata z finanéni ¢innosti byla ve srovnani s pfedchozim rokem nizsi o 0,4 mil. K&
z divodu nizsich nakladovych Groku.

Celkova vysSe zisku pfed zdanénim cinila 81 224 t. K¢, coz piedstavuje jeho
narGst o vice jak 135%. Spole¢nost tak dosahla dosud nejlepsiho hospodaiského
vysledku za obdobi I. pololeti. Je ale pfitom tfeba vzit do Gvahy, Ze tento zisk byl
zhruba z poloviny vytvofen z prodeje dlouhodobého majetku, ktery spoleénost
vyhodnotila pro sve dlouhodobé zaméry jako nepotiebny. Ziskané finanéni
prostredky hodla pouzit na nakup novych nemovitosti lépe zapadajicich do
poZadovane struktury majetku z hlediska ucelu a moZnych dosahovanych
vynosu.
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vt K¢
I. pololeti 31.12.

2007 2006 Index
Aktiva celkem 1934902 1911928 101,2
z toho: dlouhodoba 1780241 1751855 1016
v tom: dlouhodoby hmotny majetek 242 962 241108 100,8
investice do pfidruz. podnik( 41 124 41124 100-
jine finanéni investice 78 093 65233 1197
investice do nemovitosti 1265151 1275626 99,2
pohledavky a ostatni aktiva > 1 rok 34 691 8431 4115
kratkodoba 154 661 160 073 96,6
v tom: zasoby 36 357 38 049 95,6
pohledavky a ostatni aktiva < 1 rok 90 478 38049 2378

kratkodoby financni majetek 25 000 - -
penize a pen. ekvivalenty 2 826 8 155 34,7
Pasiva celkem 1934902 1911928 101,2
z toho: vlastni kapital ' 1408 584 1357868 1037
v tom: zakladni kapital 1212307 1212307 100,-
emisni azio a kapitalové fondy 22 535 22535 100.-
rezervni fondy a fondy z pfecenéni 62 273 59 958 103,9
nerozdéleny zisk 111 469 63068 1767
dlouhodobeé rezervy a zavazky 350 526 333413 105,1
v tom: rezerva na odloZenou dan 156 455 156 455 100,-
finanéni zavazky = 1 rok 194 071 173475 1119

jiné zavazky - 3483 -
kratkodobé rezervy a zavazky 1756 792 220 647 79,7
v tom: rezervy < 1 rok 13 578 13033 1042
finanéni zavazky < 1 rok 74 266 111 078 66,9
jine zavazky a ostatni pasiva < 1 rok 78 948 96 536 91,1

Objem celkovych aktiv se zvysil o 23 mil. K&, veskery tento narlst pfipada na
dlouhodoba aktiva, z nich pak na polozku pohledavky a ostatni aktiva se
splatnosti del$i nez jeden rok (pujcky k podnikim ve skupiné). Rast aktiv byl
umoznen tvorbou zisku, coZ se projevilo v dalsim narlstu vlastniho kapitalu.
Pokles kratkodobych rezerv a zavazki(l o 45 mil. K& nastaval hlavné ze sniZeni
objemu kratkodobych pujéek o 21 mil. K& a bankovnich Gvér s navratnosti kratsi
jednoho roku (kontokorentni Gvéry) o 15 mil. K& Vzhledem k vysoké tvorbé
vlastnich zdrojl spole¢nost snizila éerpani téchto Gvérd.



. Predpokladany budouci vyvoj podnikatelské c¢innosti spoleénosti a jejich
hospodarskych vysledku

Ve Il. Pololeti letoSniho roku spolecnost predpoklada, Ze nedojde k Zadnym
vyznamnym zménam v jejich podminkach hospodafeni. Spoleénost tak otekava,
Ze:

1. bude pokracovat odprodej vybranych nemovitosti, které z hlediska struktury &
dosahovanych trZzeb nejsou pro spole¢nost vyznamné

2. bude pokracovat zajem spolecnosti ziskat nové nemovitosti, které budou
finanénim pfinosem a budou v souladu se strategii, hlavn& obchodni objekty

3. dosahne za cely letosni rok zisku minimalné na Grovni roku 2006 a poéita tak
s vyplatou dividend pro sve akcionafe stejné jako v pfedchozich dvou letech.

V Praze dne 23.8.2007
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Zakladni udaje

Emitent

Mazev emitenta

JLE CYGMNE SPORTIF GROUPE a.s

I

61860042

Adresa sidla

Zavigova 1366, 140 00 Praha 4

Kontakini osoba

Jméno

Ing. Wiastimil Simek

Funkce

ekonomicky feditel

E-mail Telefon

simek@E@cyqne.cz 221 598 205

Dratum vzniku 1P

Typ informaéni povinnosti  |Konsolidovana zpréva
Informaéni povinnost
30.6.2007 Fololetni zprava Me
Jednotky Ména

Dalsi informace k
formulafim

1 000( CZK




Aktiva
BéZné obdobi Minule obdobi

Datum 30.6.2007 31.12.2006
Dlouhodoba aktiva celkem 1780 241 1751 855
|Budovy, pozemky, zafizeni 1626 318 1610 6400
Dlouhodobé investice 53 984 41124
Jiné diouhodobé finanéni investice k prode;ji 65 233 65233
Gioodwill o 0
Jiny nehmotny majetek 15 ]
Jind dlouhodobsd aktiva 34 691 34 BSE
Kratkodoba aktiva celkem 154 GE1 160 073
Holovast a penézni ekvivalenty 2826 2 155
Zasoby 36 357 38 049
Pohledavky z obchodniho styku 45 553 56 996
Jina kratkodoba aktiva 68 925 56 873
Aktiva celkem 1934 902 1811928




Pasiva

B&zneé ocbdobi Minulé cbdobi

Datum 30.6.2007 31.12.2006

Wiastni kapitdl celkem 1408 584 1 357 868
Upsany zakladni kapital 1212 307 1212 307
Fondy 84 B0& 82 493
MNerozdéleny zisk [ (neuhrazena zirata) 111 469 63 068
[Mensinovy vlastni kapital (menginové podily) 0 0
Ostatni viastni kapital of 0
Dilouhodobé zavazky 350 526 333413
Diouhodobé dvéry 1494 071 173475
OdlcZzena daf 156 455 156 455
Dlouhodobé rezervy 0 0
Ostatni diouhodobé zavazky 0 3483
Kratkodobé zavazky 175 792 220 647
Zavazky z obchodniho styku &4 476 78 243
Kratkodobé avéry A0 805 217
|Kratkodobd &st diouhodobych Overd 43 361 39 861
Splaind daf ze zisku ] 1]
Kratkodobea rezervy 13 578 13033
Ostatni kratkodobé zdvazky 23472 17 293
Viastni kapital a zavazky celkem 1934 902 1911 928




Vysledovka

BéZné obdabi Minulé obdobi

Datum 30.6.2007 30.6.2006

Provozni vynosy celkem 170 339 142 256
Provozni naklady celkem 73172 a0 773
a) Osobni naklady 10 290 10 085
:I}luﬁiz;oﬁny, material, energie a souvisejici g 537 49 748
) Jing provozni naklady 23345 30 940]
Provozni zisk (EBITDA) 87 167 51523
d) Odpisy 13 401 14 121
1. Odpisy dlouhodobého hmatného majetku 13 401 14 1241
2. Odpisy nehmotnych aktiv 0 0
Provozni zisk (EBIT) B2 766 37 402
Wynosove Groky 447 569
Makladoveé droky 2 989 4237
Jingé financni vynosy a naklady netto 0 4]
Vynosy z diouhodobych investic 0 0
Jiné vynosy a naklady netto a TBS
Zisk pied zdangnim (EBT) 81224 34 498
Dan z prijmi 18 385 BTTE
Zisk po zdanéni {véetné mensinovych podill) G2 839 25 721
- Pritaditelny vétiinovym podildm 1] o
- Priraditelny mensinovym podilim 0 o




